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L'ETAT ACCELERE SON ENGAGEMENT EN 2026

Une situation sous forte tension

Le logement social reste une priorité majeure pour le Gouvernement et
particulierement en Provence-Alpes-Céte d'Azur. La région fait face a une forte
demande : plus de 250 000 ménages attendent aujourd’hui un logement social,
dont 120 000 dans les Bouches-du-Rhéne et 50 000 a Marseille.

En 2025, la tension a atteint un niveau record avec 11 demandes pour une seule
attribution. Malgré une reprise de la construction, les besoins restent largement
supérieurs a l'offre disponible.
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Pour répondre & cette urgence sociale et économique, I'Etat renforce son action
aux cotés des collectivités, des bailleurs sociaux et des acteurs du logement.
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I/ CONSTRUIRE PLUS DE LOGEMENTS SOCIAUX

En 2025, la région Provence-Alpes-Cote d'Azur a réalisé 102 % de son objectif
national initial 2025 avec le financement de 8 573 logements locatifs sociaux, soit
40 % de plus qu’en 2024.
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Les projets dans la région ont bénéficié de 73 M€ de subventions Etat en 2025, en
fonction de criteres adaptés aux territoires : 10 000 € pour chaque logement tres
social (dit PLAI) avec une prime de 3 500 € par logement-foyer en résidence sociale,
et 15 000 € (logement-foyer) ou 20 000 € (logement ordinaire) pour chaque
logement dit adapté a une situation particuliére ; et une prime comprise entre
15 000 € et 30 000 € pour les logements sociaux (PLAI et PLUS) produits dans le
cadre de recyclage foncier et immobilier.
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11/ REHABILITER LES CENTRES ANCIENS

Pour produire des logements sans artificialiser davantage les sols, I'Etat soutient la
transformation de batiments anciens vacants en logements sociaux.

La reconquéte des friches constitue un enjeu majeur d’aménagement durable des
territoires pour répondre aux objectifs croisés de maitrise de I'étalement urbain, de
revitalisation urbaine et, par conséquent, de limitation de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers.

La réutilisation de friches s’accompagne le plus souvent d'un surcoOt. Les
opérations de recyclage de friches ou de fonciers déja artificialisés impliquent en
effet le plus souvent des coUts supplémentaires de démolition, de dépollution ou
de restructuration lourde entrainant également des délais plus longs et des risques
plus importants, voire des blocages d'opérations. Pour ces opérations, un soutien
public est indispensable.

Mise en place d’une subvention pour le recyclage foncier et immobilier

En 2025, le préfet de région a mis en place un bonus de subvention exceptionnel
pour les opérations de construction de logements réalisées en acquisition
amélioration, sur-élévation, transformation de bureaux en logement et démolition-
reconstruction. Ces opérations consistent notamment en l'achat de batiments
existants, souvent anciens ou vacants, pour les rénover et les transformer en
logements sociaux.

En 2025, I'Etat a financé dans la région 155 opérations de ce type, soit la
construction de 1546 logements sociaux, pour un montant de 26 M€ en 2025.
Devant son succes, cette mesure a été reconduite en 2026.

Transformer les friches en nouveaux quartiers

Depuis 2021, I'Etat encourage la reconversion des friches industrielles ou urbaines
avec le fonds friche dans le cadre du plan de relance, puis la mesure « recyclage
foncier » du fonds vert depuis 2023. Au total, ces mesures ont permis dans la
région Provence-Alpes-Cote d’Azur :

- le recyclage de plus de 150 friches

- un montant d’investissement total de plus de 1 milliard d’euros, pour 129 M€ de
subventions

- la création de 7 400 logements dont 4 400 sociaux.
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Exemple concret :

Quartier durable meéditerranéen du Réal Martin a Pierrefeu-du-Var. L'ancien
sanatorium a été reconverti en 243 logements, dont 120 sociaux, avec des activités
commerciales et une maison de quartier. Cette opération lauréate de France
relance en 2021 a été livrée en 2025 et a bénéficié de 900 000€ de subvention de
I'Etat.

111/ MOBILISER LES TERRAINS PUBLICS POUR CONSTRUIRE

L'Etat et la SNCF mobilisent leurs terrains disponibles pour favoriser la
construction de logements, notamment sociaux.

La vente de ces terrains est réalisée avec une décote (dite « décote Duflot »)
facilitant la création de logements sociaux et d‘autres types de logements
contribuant a la mixité sociale.

Au total en 2025, les terrains vendus par I'Etat et la SNCF devraient permettre la

production de 3 829 logements dont 1187 logements sociaux.

Exemple de projet :

A Aix-en-Provence (Encagnane) :

I'Etat a vendu en 2021 a la ville d'Aix en Provence un terrain permettant la
réalisation de 102 logements sociaux par le bailleur Famille et Provence.

les travaux sont en cours, et devraient étre livrés en 2026.
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IV/ CORRIGER LES INEGALITES SUR LE TERRITOIRE

La loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) vise a mieux répartir les logements
sociaux sur I'ensemble du territoire afin de favoriser la mixité sociale et permettre
a chacun de se loger pres de son lieu de vie, de travail ou d’études.

Elle impose a de nombreuses communes de disposer d'un minimum de logements
sociaux, généralement fixé entre 20 % et 25 % des résidences principales selon les
territoires. L'objectif est d’éviter la concentration des populations les moins aisées
dans certains quartiers et de mieux équilibrer I'offre de logements entre les villes.

Tension de la demande

. i logements sociaux
de logement social en 2025

6,8 Part des logements sociaux
parmi les résidences principales

Contre 174 % en France entiére

62 % 164

133 99 recours DALO et DAHO regus
en 2025 par les commissions
de médiation en régjon

demandes de logement en stock ménages DALO restant
au 31 décembre 2025 a reloger au 31 décembre 2025

Les communes qui ne respectent pas ces obligations doivent rattraper leur retard
en construisant davantage de logements sociaux. L'Etat accompagne ces efforts,
mais peut aussi appliquer des pénalités financieres lorsque les objectifs ne sont pas
atteints. En 2025, elles ont représenté 60,6 M€ versées au fonds national des aides a
la pierre, aux collectivités délégataires des aides a la pierre et a I'EPF PACA. Ces
prélevements sont ensuite entierement réinvestis dans la production de logements
sociaux sur le territoire.
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En 2025, l'établissement public foncier (EPF) PACA a ainsi pu réaliser 14
préemptions dans des communes carencées pour un montant de 23,2ME,
représentant un potentiel de construction de 215 logements.
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En Provence-Alpes-Cote d’Azur, oU les tensions pour l'acces au logement sont
particulierement forte, cette politique est essentielle pour permettre aux familles,
aux jeunes actifs, aux étudiants ou encore aux personnes agées de trouver un
logement abordable.

Service Régional de la Communication Interministérielle

04 84354000 | www.bouches-du-rhone.gouv.fr | www.paca.gouv.fr
Si vous ne souhaitez plus recevoir nos communications, cliquez ici



http://www.bouches-du-rhone.gouv.fr/
mailto:pref-communication@bouches-du-rhone.gouv.fr?subject=Merci%20de%20me%20d%C3%A9sinscrire%20de%20votre%20liste%20de%20diffusion%20de%20communiqu%C3%A9s%20de%20presse
http://www.paca.gouv.fr/

EN
e | DOSSIER DE PRESSE

DE LA REGION

PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

Liberté
Egalité
Fraternité

V/LE PLAN « RELANCE LOGEMENT » EN 2026

Face a la pénurie de logements, le Gouvernement a lancé en janvier 2026 le plan
« Relance logement » pour accélérer la construction et faciliter l'accés a un
logement abordable.

L'objectif est de créer un choc d'offres, en particulier sur le logement social, en
construisant 125000 nouveaux logements sociaux par an, contre 100 000
aujourd’hui. 500 millions d’euros sont accordés a 700 bailleurs sociaux pour qu’ils
construisent plus et rénovent davantage.

Dans la région Provence-Alpes-Cbte d’Azur, I'objectif en 2026 est ambitieux et a été
fixé a 9 877 créations de logements sociaux, soit une hausse de 18 % par rapport a
2025. Cet objectif de création de logements sociaux correspond a pres du tiers de
I'objectif total de création de logements dans la région, fixé a 30 000 par an dans le
schéma régional d’aménagement, de développement durable et d'égalité des
territoires (SRADDET).

VI/ VALORISER LES PROJETS EXEMPLAIRES

Lancement du palmarés régional habitat 2026

L'Etat, I'association régionale HLM PACA & Corse, I’Etablissement Public Foncier
Provence-Alpes-Cote d'Azur, Action Logement Services et la Caisse des Dépots
lancent cette année la 6eme édition du palmares régional de I'habitat, poursuivant
la dynamique précédemment engagée.

Le palmareés régional de I'habitat est une démarche partenariale initiée en 2015
pour valoriser des opérations récentes et habitées de Provence-Alpes-Cote d'Azur
qui intégrent de fagon qualitative du logement social. Il illustre ainsi le savoir-faire
de Provence-Alpes-Cote d’Azur en matieére de logement social, saluant a la fois
I'implication des maitres d’ouvrage, des maitres d'ceuvre, et des élus.

POUR EN SAVOIR PLUS :
Bilan du logement social 2025 en région PACA
Palmares régional de I’"habitat 2026
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